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1. El6sz6

Az ingatlan jelenleg 6nall6 helyrajzi szamon allé telephely, a hozza tartozo, 13.609 m?
teriiletti foldtertilettel, amely a Palotas-Mix Gumiipari Kft. 1/1 tulajdonaban all, adasvétel és
apport jogcimen keriilt bejegyzésre. Az ingatlan vezetékjoggal terhelt.

2. Fobb adatok és jellemzok:

Az értékelt ingatlan megnevezése és adatai
Az ingatlan megnevezése: Kivett telephely
Irdnyitoszam: 8516
Telepiilés (varos, kertilet): Kemeneshdgyész
Utca, hazszdm, emelet, ajto: Kiiltertilet
Helyrajzi szam: 0197/5

Tulajdonviszonyok

11/8: Palotas-Mix Gumiipari Kft. 1/1 tulajdoni
hanyad, adésvétel, apport

Tulajdoni helyzet / Forgalomképesség: tarsasagi tulajdon / forgalomképes

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyada:

Ertékelt érdekeltség: per, teher és igénymentes tulajdonjog

Az ingatlan fébb jellemz6i
Telek teriilete 6sszesen: 13.609 m?
Felépitmény netto teriilete 0sszesen:  3.083 m?
Felépitmény redukalt teriilete 6sszesen:  2.933 m?
Kozmiellatottsag: viz, villany, gaz
Komfortfokozat: &sszkomfortos
Jelenlegi funkcio: telephely
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3. Az ingatlan kornyezetének bemutatasa

Kemeneshogyész kozség Veszprém megyében,
a Papai jarasban.

Fekvése

A Marcali foly6 bal partjan, Magyargencs és Szergény
kozt fekvo telepiilés.

Torténete

Kemeneshodgyész €s kornyéke mar a kdzépkor elott is
lakott hely volt. Az itt foly6 régészeti asatasok a falu
kilteriiletén még a kozépkorban elpusztult két
telepiilés: Kagymat és Berhénd nyomait azonositottak,
de a kiilteriileten szamos, még fel nem tart halomsir
helyét is azonositotta. nevét 1272-ben emlitette

elészor oklevél. 1290-ben Erzsébet
kirdlyné adomanylevele emlitette a falu
nevét Hyulgyz néven. A Kemeneshdgyész

a kozépkor folyaman ugyancsak elpusztult, csak a 18.
szazad kdzepén telepiilt Ujra a régi helyén.

A 18. és a 19. szazad soran a telepiilésen lakott a helyi
foldbirtokos csengeri Haczky csalad. Haczky Jozsef
(1741-1818) Vas

varmegyei tablabiro,®l kemeneshdgyész]

és magyargencsi foldbirtokos, kétszer nésiilt meg: elsé
felesége a nemesi salfai Szita Zsuzsanna (c.1741-
1779), a masodik nejét, Haczky Jozsef feleségiil
vette 1781. julius 1-jén Nemesviden miskei és
monostori Thassy Rozalia Borbala (1757-1812)
kisasszonyt.[®l Haczky Jozsef leszarmazottjai tovabbra
is ¢ltek a telepiilésen mig dédunokaja, ifjabb csengeri
Haczky Kalméan (1858-1907), huszar hadnagy nem
kényszeriilt eladnia a  foldbirtokait édesapja
csengeri Haczky ~ Kalman (1828-1904])  1848-as
honvéd féhadnagy, orszaggytilési képviselé adossagai
miatt.

1910-ben 1296 magyar lakosa volt. Ebbdl 328 rémai
katolikus, 924 evangélikus, 40 izraelita volt.

A20. szazad elején Vas  varmegye Celldomolki
jarasahoz tartozott.

1950-es megyerendezéstdl Veszprém
megyéhez tartozik.

Neépesség

A telepiilés népességének valtozasa:

Kemeneshogyesz cimere

Kozigazgatas
Orszag = Magyarorszag
Régio Kozép-Dunantul
Megye Veszprém
Jaras Papai
Jogallas k0zség

Polgarmester  Kovacs Tar_qés Imre
(fuggetien)- "
Iranyitoszam 8516
Korzethivoszam 89
Népesség
Teljes népesség 447 6 (2015 jan. 112 +-
Népsiriseg 17.29 foxm?

Foldrajzi adatok
Tertlet 26.08 km*
Id6zona CET, UTC+1
Elhelyezkedése
@ Kemeneshogyeész

Pozicid Magyarorszag térképén

€. 52 47°21'23", K h. 177 17" 41"
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A 2011-es népszamlalas soran a lakosok 95,2%-a magyarnak, 1,9% németnek, 0,8%
cigdnynak mondta magat (4,8% nem nyilatkozott; a kettds identitdsok miatt az végosszeg
nagyobb lehet 100%-nal). A vallasi megoszlas a kovetkezé volt: romai katolikus 24,6%,
reformatus 2,9%, evangélikus 56,7%, gorogkatolikus 0,2%, felekezeten kiviili 2,3% (13,1%
nem nyilatkozott).[*®!

A vizsgalt ingatlan Kemeneshdgyész kiilteriiletén talalhato a telepiilés délnyugati részén, az
Ady utca mentén a belteriilettel hatarosan.

4. Az ingatlan bemutatasa

4.1. Az ingatlan nyilvantartasi adatai

Helyrajzi szam: 0197/5

Cim: 8516 Kemeneshdgyész, Kiilteriilet 0197/5 hrsz.
Elhelyezkedés: kiilteriilet

Megnevezés: kivett telephely

Tertilet: 13.609 m?

Széljegy:

Nincs bejegyzés.

Tulajdonos:
11/8: Hiibner-H Gumiipari Kft. 1/1 tulajdoni hanyad, adasvétel és apport jogcimen

11l rész.

I11/1: Onéll6 szoveges bejegyzés a 0197/1 hrsz-1i ingatlan megosztasabol keletkezett

111/2: Onallo szoveges bejegyzés miivelési 4g valtozas

111/3: Onalld szoveges bejegyzés telekalakitas (egyesités) kdvetkeztében beolvadt a 0197/4 és
0197/5 hrsz-u foldrészlet teriilete

III/5: Vezetékjog A VII-S-001/03028-3/2012. szamu jogerés hatarozat alapjan 149 m?
teriiletre a valtozasi vazrajz és teriiletkimutatas szerint., jogosult: E.ON. Zrt.

111/6: Onallo szoveges bejegyzés épiilet 1étesitése

I1/7: Vezetékjog A FES/01/0358-7/2014. szamu jogerds hatdrozat alapjan 1 m? teriiletre a
valtozési vazrajz és teriiletkimutatas szerint., jogosult: E.ON. Zrt.
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4.2. Az ingatlan részletes bemutatasa

Az ingatlan a telepiilés sz¢é1én, a Kemenesmagasi felé vezetd Ady Endre utcaban, kiilteriileten
helyezkedik el. Kornyezetében hasonld ipari-, mezOgazdasagi ¢és lakdépiilet ingatlanok
talalhatoak. Magyarorszagot 2020 tavaszan elért vilagjarvany ingatlanpiaci hatésa jelent6sen
még nem befolyasolta a kindlati arakat, de a korabbi, sokszor tlz6 drazashoz képest 5-20%-
os a visszaesés. Kemeneshdgyész ingatlanpiaci kozepesnek mondhato, ipari ingatlanok
tekintetében azonban gyengének itélhetd. A telepiilés kornyezetében valamint amegyében a
hasonl¢ jellegii ingatlanok jelentdés mennyiségben megtalalhatdak, nagyszamu kinalati adatok
fellelhetbek.

Az ingatlan 1/1 tulajdonban van. A tulajdoni lap és a térképmadsolat alapjan egyértelmiien
beazonosithato. A 4. épiilet lebontésra keriilt, a helyére épitett kdnnytiszerkezetes épiilet nem
szerepel a térképmasolaton. A teriileten talalhaté még egy tarolo sator.

Tertilete: 13.609 m?

Alakja, formaja: szabalytalan alaku

Hatarai, keritettsége: korbe keritett

Elhelyezkedése, fekvése, tajolasa: kozbenso telek D-i tajolas
Domborzati, lejtési viszonyai: sik tertiletli

Beépitettsége: c.ca. 25%-ban beépitett
Kozmivesitettsége: viz, villany, gaz, tliziviztarozo

A telephely egy eredetileg allattartasi célra épitett majorsag egyes épiileteiben lizemel. Az
tizemépiiletek az 1960-as 70-es években épiiltek, azokat azota tobbszor atalakitottak,
bovitették, felujitottdk. A telephely fobejarata mellett alakitottdk ki a személyzet és az
tigyfelek hasznalatdra szant 8 gépjdrmli parkoldt. Az lizem ellatdsat biztositd
tehergépjarmiivek a telephelyen beliil nagyméretii térbeton burkolaton tudnak mozogni.
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4.3. Helyszinrajz
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4.4.1. Az |. épiilet bemutatasa

Megnevezése: Iroda, iizemcsarnok
Funkcigja: Iroda, iizemcsarnok
Epitési éve: 2014

Nett6 alaptertilete: 1.455 m?

Alapozas, szigetelés:

vasbeton savalap, szigetelt

Falazat:

tégla, szendvicspanel

Fodémszerkezet:

vasbeton és acél szerkezet

Tet6szerkezet, tetofedés:

lapos tetd, acél szerkezet, viz és hdszigetld,
trapézlemez fedés

Homlokzatburkolat:

trapézlemez

Mianyag szerkezetii ablakok hdszigeteld tivegezés,

Nyiléaszarok: Hoérmann ipari kapuk, milanyag bejarati és fa
szerkezetl belsd ajtok
Padléburkolatok: keramia, ipari padlo

Falburkolatok:

festés, csempe, trapézlemez

Ko6zmivesitettség

Vizhal6zat: van, vezetékes
Elektromos hal6zat van, vezetékes
Gazhalozat: van, vezetékes

Fitési rendszer:

kondenzacios gazcirkd, radiator héleadassal, fekete
sugarzok az tizemrészben

Hasznalati melegvizellatas:

kondenzacios gazcirko

Komfortfokozat:

osszkomfortos

Igényszint altalanosan:

ujszerii

Fizikai allapot %-ban kifejezve: 85%

Az 10 lzemépiilet gyalogosan megkdzelitése a fejépiilet nyugati homlokzatan 1évo két
bejaraton keresztiil torténik. A teherforgalom megkdzelitést az épiilet északi hossz-
homlokzatan kialakitott rakodo6-el6tetd feldl kialakitott.

Az 0 lizemépiilet ugy illeszkedik a meglévd telephely belsd teherforgalmi rendszerébe, hogy
azt nem zavarja, nem akadalyozza. A kozuti kapcsolat maximalisan kielégiti a telephely
igényét. A csarnokban egy koromtdrolo, egy keverdtér, és egy késztermék tarolo keriilt
kialakitasra, egymassal belsd kapcsolatban, azonban az udvar fel6l Onalldan 1is
megkozelithetok. Az lizemben fekete gumitermékeket gyartanak, ezért keriilt kialakitasra a
koromtarold és a késztermék raktar, amely allandd 18C-on temperaldodik.

Az iizemépiilet nyugati végében egy fOldszint, 2 emelet szintosztdsu iroda épiilet keriilt
kialakitasra. A foldszinten az lizem kiszolgélasat eldsegitd helyiségek, szocialis blokkok, még
az emelteken irodak, vizeshelyiségek keriiltek beépitésre.
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Az ¢épiiletbe a kozponti melegvizellatasat két Viessmann kondenzacids kazan biztositja, a
hasznalati meleg viz tarolasara Vitocell 100V, 500 l-es bels6 futésti allo tarolovizmelegitd
kertilt felszerelésre. A sziikséges homennyiséget 2 db, egyenként 105kW teljesitményd,
gaziizemi Viessmann Vitodens 200-W kondenzacios melegvizes fali kazan allitja eld.

Az épiiletgépészeti rendszerekhez (flités, vizellatas, hiités, légtechnika, klimatizalas) kézponti
szabalyozastechnikai berendezések keriiltek beépitésre, melyek biztositjak az automatikus és
gazdasagos lizemeltetést.

1. Azl épiilet 2. Azl épiilet

3. Azl épiilet 4. Azl épiilet
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5. Azl épiilet 6. Azl épiilet

).

9. Azl épiilet 10. Az L. épiilet
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13. Az L. épiilet 14. Az 1. épiilet

15. Az 1. épiilet 16. Az L. épiilet
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4.4.2. A'1l. épiilet bemutatasa

Megnevezése: Raktar, szocialis épiilet
Funkcigja: raktar, szocialis épiilet
Epitési éve: 1980

Nett6 alaptertilete: 256 m?

Alapozas, szigetelés:

vasbeton savalap, szigetelt

Falazat:

tégla

Fodémszerkezet:

fa szerkezet

Tetdszerkezet, tetofedés:

magas tetd, fa szerkezet, hullampala fedés

Homlokzatburkolat:

vakolt, szinezett

Nyiléaszarok:

fa és fém szerkezetii ablakok 2x1 rtg. livegezés,
fém bejarati és fa szerkezetl bels6 ajtok

Padloburkolatok:

keramia, ipari padlé

Falburkolatok:

festés, csempe

Kozmiivesitettség

Vizhal6zat: van, vezetékes
Elektromos hal6zat van, vezetékes
Gazhalozat: nincs

Fitési rendszer:

gaz-, és vegyes tiizelésli kazan, radiator héleadassal

Hasznalati melegvizellatas:

villanybojler

Komfortfokozat: 6sszkomfortos
Igényszint altalanosan: jo
Fizikai allapot %-ban kifejezve: 80%

Az épiilet, tégla falazatl, magastetés hagyomanyos szerkezettel épiilet felépitmény, melyben
iroda, konyha, mosdo6 talalhato. A karbantartas és feltjitas folyamatos, a miiszaki allapota jo.
A fltése kozponti hétermelés, radiatoros hdleadoval szerelt.
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1. 1L épiilet 2. 1L épiilet

3. 1L épiilet 4. 1I épiilet

5. 1L épiilet 6. IL épiilet
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4.4.3. A 1l1. épiilet bemutatasa

Megnevezése: Raktar, szocialis épiilet
Funkcigja: raktar, szocialis épiilet
Epitési éve: 1980

Nett6 alaptertilete: 256 m?

Alapozas, szigetelés:

vasbeton savalap, szigetelt

Falazat:

tégla

Fodémszerkezet:

fa szerkezet

Tetdszerkezet, tetofedés:

magas tetd, fa szerkezet, hullampala fedés

Homlokzatburkolat:

vakolt, szinezett

Nyiléaszarok:

fa szerkezetli ablakok 2x1 rtg. livegezés, fémmiianyag
bejarati €s fa szerkezetli bels6 ajtok

Padloburkolatok:

kélap, ipari padlo

Falburkolatok:

festés, csempe

Kozmiivesitettség

Vizhal6zat: van, vezetékes
Elektromos haldzat van, vezetékes
Gazhalozat: nincs

Fitési rendszer:

gaz-, és vegyes tiizelésli kazan, radiator héleadassal

Hasznalati melegvizellatas:

villanybojler

Komfortfokozat: 6sszkomfortos
Igényszint altalanosan: kozepes
Fizikai allapot %-ban kifejezve: 80%

A laborépiilet, tégla falazat, nyeregtetés hagyomanyos szerkezettel épiilet felépitmény,
melyben miihely, gépterem és egy labor talalhat6. A karbantartas és felujitds folyamatos, a
miiszaki allapota jo. A fiitése kdzponti hétermelés, radiatoros hdéleaddval szerelt.
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7. 1. épiilet 8. Il épiilet

9. I épiilet 10. II1. épiilet

11. 111 épiilet 12. 111. épiilet
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4.44. A 1V. épiilet bemutatasa

Megnevezése: raktar, izem
Funkcigja: raktar, izem
Epitési éve: 1980

Nett6 alaptertilete: 941 m?

Alapozas, szigetelés:

vasbeton savalap, szigetelt

Falazat:

tégla, koppolit

Fodémszerkezet:

vasheton szerkezet

Tetdszerkezet, tetofedés:

magas tetd, acél szerkezet, hullampala fedés

Homlokzatburkolat:

vakolt, szinezett

Nyiléaszarok:

fém szerkezetii ablakok,
fém bejarati és fa szerkezetli belso ajtok

Padloburkolatok:

koélap, ipari padlo

Falburkolatok:

festés, csempe

Kozmiivesitettség

Vizhal6zat: van, vezetékes
Elektromos hal6zat van, vezetékes
Gazhalozat: nincs

Fitési rendszer:

gaz-, és vegyes tlizelésii kazan, radiator héleadassal

Hasznalati melegvizellatas:

villanybojler

Komfortfokozat: 6sszkomfortos
Igényszint altalanosan: kozepes
Fizikai allapot %-ban kifejezve: 80%

Az épilet egy ,L” alaki csarnokbdl és mithelybdl all. A padlozata simitott beton és
mozaiklap, a falak vakoltak, festettek, a vizes helyiségekben keramia falburkolatok
talalhatoak. A felépitmény miiszaki allapota jo, 2006-ban belsé atalakitast végeztek, szocialis

helyiséget alakitottak ki.
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1. V. épiilet 2. V. épiilet

3. V. épiilet 4. V. épiilet

5. 1V. épiilet 6. IV. épiilet
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4.5, Helyiséglista
HELYISEGLISTA
Cim: 8516 Kemeneshdgyész Kiilteriilet 0197/5
Hrsz: 0197/5
Epiilet megnevezése: Kivett telephely
megnevezés alapteriilet megnevezés alapteriilet megnevezés alapteriilet
m2 m2 m2
I. épiilet: Iroda, iizemcsarnok II. ép., raktar, szocialis épiilet I11. épiilet: laborépiilet
korom tarolo 152,17 [raktar 168,80]laborhelyiség 23,00
kever6tér 476,12 |kazan 10,64|gépterem 26,00
készaru tarold 223,21 el6tér 14,89 mithely 44,00
hiitott készaru tarold 106,63|iroda 18,23
trafd 9,49|mosdo 8,29
nagyfesz. Kapcsolotér 7,66|konyha 6,97
0,4 kW kapcsolotér 12,19|étkezb 27,87
wC 1,68
mosdo 2,39
pissoir 2,32
elétér 2,77
ferfi 61t6z0 16,37
zuhany-mosdo 14,55
wC 1,40
ferfi 61t6z0 16,37
WC 1,40
elotér 2,77
bejarati elotér 17,43
takaritoszer tarold 1,40
irattar 6,26
kozlekedo 9,16
wC 3,36
WC 6,95
teakonyha 4,93
ndi 61620 3,88
mosdo-zuhanyzo 2,88
elotér 2,24
iroda 35,83
kozleked6 41,80
iroda 35,42
iroda 17,82
iroda 26,66
iroda 18,84
teakonyha 4,93
wC 3,36
WC 6,95
kozlekedd 43,70
iroda 25,05
iroda 26,02
iroda 25,72
iroda 17,22
WC 1,62
WC 1,62
szerver 5,51
flités 9,10
Osszesen: 1 455|Osszesen: 256|Osszesen: 93
Iroda hasznositas 468|Iroda hasznositas 76]Iroda hasznositas 23
Raktar hasznositas 987|Raktar hasznositas 179|Raktar hasznositas 70
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megnevezés alapteriilet megnevezés alapteriilet megnevezés alapteriilet
m2 m2 m2
IV. épiilet: raktar, iizem V. raktarépiilet VL. sator
raktar 153,64 |raktar (szén) 28,21 [sator 150,0
raktar 114,81 |raktar (olaj) 55,76
mithely 123,26 |raktar 64,69
kozlekedd 17,85|raktar (vesz. Ag,) 40,00
vizesblokk 40,54
mithely 44,62
raktar 4771
kazan 22,60
mithely 18,48
mithely 19,66
hengerez6 csarnok 315,37
raktar 22,40
Osszesen: 941|Osszesen: 189|Osszesen: 150
Iroda hasznositas 0[Iroda hasznositas O|Iroda hasznositas 0
Raktar hasznositas 941|Raktar hasznositas 189|Raktar hasznositas 0
Alapteriilet Redukalt Hasznosithato
Megnevezés ptere Redukcio alapteriilet | Megnevezés alapteriilet
[m2]
[m2] [m2]
L épilet: Iroda, 1455 100% 1455  |lroda hasznositis 567
lizemcsarnok _
II. €p., raktdr, szociilis 256 100% 256 |Raktir haszmositas 2 367
épiilet
III. épiilet: laborépiilet 93 100% 93 OSSZESEN 2934
IV. épiilet: raktar, tizem 941 100% 941
V. raktarépiilet 189 100% 189
VI. sator 150 0% 0
OSSZESEN 3083 2933
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